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BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

CONG TY CO PHAN KHOANG SAN
SAI GON - QUY NHON
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN SAI GON - QUY NHON

BAO CAO CUA TONG GIAM POC
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Tdng Gidm déc tran trong dé trinh bdo cdo ndy ciing véi cde Bdo cdo tai chinh dd dwoc kiém todn cho ndm tai
chinh két thiic ngay 31 thdang 12 nim 2025.
1. Thong tin chung v¢ doanh nghiép
Thanh ldp
Céng ty C6 phin Khoang san Sai Gon - Quy Nhon (goi tit 12 "Céng ty") hoat dong theo Gidy ching nhén
dang ky doanh nghiép s6 4100624513 do S& K& hoach va Dau tu tinh Binh Dinh cép lin diu ngay 11 thang
12 nam 2006, va dang ky thay ddi lan thr 11 ngay 03 thang 02 nim 2016.
Hinh thirc sé hitu von
Cong ty la cong ty ¢d phén.
Hoat dgng kinh doanh cia Cong ty
Cho thué nha xudng phuc vy cdc myc dich san xuét kinh doanh.
Tén tiéng anh: SAI GON - QUY NHON MINING CORPORATION.,
Tén viét tat: SQC
M3 chitng khodn: SQC (hiy tu cach dai ching ké tir ngdy 7 thang 11 niam 2025 theo cong vin )
8880/UBCK-GSBC ngay 17 thang 12 nam 2025 va ngay hily dang ky giao dich la ngay 16 thang 01 nim
2026 theo théng bio sb 5618/TB-SGDHN ngay 24 thang 12 nim 2025).

Tru sé chinh: L6 B6, Pudng S6 5, Khu CN Nhon Hi, Phuong Quy Nhon Déng, Tinh Gia Lai.

2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong nim ctia Céng ty duge trinh bay trong cac bao céo tai chinh
dinh kém.

3. Thanh vién i dong Qudn tri, Ban Ki¢m soat, Tong Giam doc va Ke toan trudéng

Thanh vién Hoi dong Quan trj, Ban Kiém soat, Tong Giam ddc va K¢ toan trudng trong ndm va dén ngay
lap bao céao tai chinh gom co:

Héi ddng Quan tri Mién nhi¢m
Ong Nguyén Vin Huén Chu tich
Ba Huynh Thi Ngoc Lan Thanh vién HDQT
Ba Hoang Thi Kim Hién Thanh vién HDQT 26/04/2025
Ong Ngé Trung Linh Thanh vién HDQT 26/04/2025
Ba Trén Thi Lan Anh Thanh vién HDQT
Ban Kiém soat
Ba Cao Thi Thanh Ha Trudng Ban kiém soat
Ba Pham Thi Pong Thanh vién
Ong D6 Vin Kiém Thanh vién
Téng Giam dbc va K& toan trudmg
Ba Huynh Thi Ngoc Lan Tong Giam dbc
Ong Kiéu Thanh Tuin Ké toan trudng
Nguoi dai dién theo phap lufit ciia Céng ty trong nim va dén ngay 1ip bao cdo tai chinh nhu sau:
Ngudi dai dién theo phap ludt ciia Céng ty 12 Ba Huynh Thi Ngoc Lan - Téng Giam dbc Cong ty. W
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN SAI GON - QUY NHON

BAO CAO CUA TONG GIAM POC
Cho néim tai chinh két thiic ngéy 31 thang 12 nim 2025

4. Kiém todn dgc lap
Coéng ty I'NHIH Kiém todn va Dich vu Tin hoc Moore AISC duge bd nhiém 1a kidm toan vién cho nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nadm 2025.

5. Cam két ciia Téng Giam doc
Téng Giam dbc chiu trach nhidm lap cic béo céo tai chinh thé hién trung thwe va hgp 1y tinh hinh tai chinh
ciia Cong ty tai ngdy 31 thang 12 nam 2025, két qua hoat dng kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién ¢
clia nim tai chinh két thic cling ngiy. Trong viéc soan Idp cdc bdo cdo tai chinh nay, Tbng Giam dée da
xem xét va tudn thii cac van dé sau day:
- Chon lya cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung mot cach nhét quan,
- Thue hién cac xét dodn va ude tinh mot cach hop ly va thén trong;
- Bao c4o tai chinh dugc 14p trén co so hoat dong lién tyc, trlr truong hop khong thé gia dinh ring
Céng ty s& tiép tuc hoat déng lién tyc.
Téng Giam dbc chiu trach nhiém dam bio ring céc sb sich ké toan thich hop da dugc thiét 1ap va duy tri dé
thé hién tinh hinh tai chinh cta Céng ty véi dd chinh x4c hop Iy tai moi thoi didm va lam co so dé soan lap
c4c bao cdo tai chinh phit hop voi ché dd ké todn duge néu & Thuyét minh cho cic Bdo céo tai chinh. Téng
Giam dbc ciing chiu trach nhi¢m dbi véi vige bao vé cac tai san clia Cong ty va thuc hidn cac bign phap hop
ly d& phong nglra va phat hign cac hanh vi gian 1an va cac vi pham khac.
6. Xac nhén
Theo v kién ctia Téng Giam ddc, ching tdi x4c nhan ring c4c Béo cdo tai chinh bao gdm Bang can déi ké
todn tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Béo cao két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién & va
céc Thuyét minh dinh kém dugc soan thao da thé hién quan diém trung thuc va hop ly v& tinh hinh tai chinh
cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va céc ludng Iuu chuyén tién t& cia Cong ty cho nidm tai chinh két
thiic ngay 31 thang 12 nam 2025.

40 tai chinh ctia Cong ty dugc 14p phlt hop véi chuin muc va hé thong ké todn Vigt Nam.

Huynh Thi Ngoc Lan

Tong Giam doc
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Branch in Ha Noi:

389A Dien Bien Phu Street, Ban Co Ward
Ho Chi Minh City,
Viet Nam

T (8428) 38329129
F (8428) 3834 2957
E info@aisc.com.vn

www.aisc.com.vn

Sé: C0725366-R/MOORE AISC-DNI
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

KINH GUT QUY €O PONG, HOI PONG QUAN TRI VA TONG GIAM BOC
CONG TY CO PHAN KHOANG SAN SAI GON - QUY NHON

(,hung t6i di kiém todn bdo cdo tai chinh kém theo ciia Céng ty C6 phe.n Khoang san Sa1 Gon - Quy Nhon
(goi tat 12 “Cong ty”), dugc 1ap ngay 27 thang 3 ndm 2026, tr trang 05 dén trang 33, bao gdm Bdng cin dbi ké
todn tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién ¢ cho
nam tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh bdo céo tai chinh.

Trach nhi¢m cia Tong Giam doc

Téng Giam dbc C(")ng ty chiu trach nhiém vé& viée lap va trinh bay trung thuc va hop ly bao céo tai chinh cia
(,ong ty theo chuan myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép V:et Nam va cac quy dinh phap 1y ¢d lién quan
dén viée lap va trinh bay bdo cdo tai chinh va chiu trach nhi¢m vé& kiém soat ndi bd ma Tong Glam dbe xac
dinh 1a cin thiét dé dam bao cho viée lap va trinh by bao cdo tai chinh khéng c6 sai sot trong yéu do gian 1an
hodc nhim 1an.

Trach nhiém cia Ki¢m toan vién

Trach nhiém cua chung 161 1a dua ra y kién vé& bdo cdo tai chinh dya trén két qua clia cude kiém toan Ching
t6i di tién hanh kiém toan theo cic chuan muc kidm toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu ciu chung 16i
tudn thii chuéin myc va cac, quy dinh vé& dao dirc ngh& nghidp, 1ap ké hoach va thuc hién c,uoc kidm toan dé dat
duoc su dam bao hop ly vé vige liéu bao cdo tai chinh ctia Cong ty ¢6 con sai sot trong yéu hay khong.

(,ong vide kiém todn bao gdbm thue hién cdc thi tuc nhdm thu thap cac bang ching kiém toan vé cac sb lidu va
thuyct minh trén béo cdo tai chinh. Céc thu tuc kiém toan dwoc lua chon dya trén xét dodn clia kiém toan vién,
bao gbm danh gia rii ro cd sai sét trong yéu trong bdo céo tai chinh do gian 1an hodc nham [dn. Khi thue hién
danh gia cac rai ro ndy, kiém todn vién dd xem xét kiém soat ndi bd cia Coéng ty lién quan dén viee lap va
trinh bay bao cdo tai chinh trung thyc, hop ly nham thlct ké céc thi tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thue
té, tuy nhién khong nhdm muc dich dua ra y kién v& higu qua cia kiém soat ndi bd ctia Céng ty. Cong vice
kiém toan (,ung bao gdm danh gld tinh thich hop cta cac chinh sach ké toan duge dp dung vé tinh hop |y cla
céc ude tinh ké todn cta Ban Téng Giam dbc cling nhu danh gia viée trinh bay tong thé bao cao tai chinh.

Chung t6i tin tudng rdng cac bang ching kiém todn ma ching téi da thu thép dugc la ddy du va thich hop lam
co s& cho y kién kiém toan ngoai trir clia ching toi.

6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Bach Mai Ward, Ha Noi City, Viet Nam T (84.24) 37820045  F:(84.24)37820048  E: hanoi@aisc.com.vn

Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Str., Thanh Khe Ward, Da Nang City, Viet Nam T (84.236) 374 7619 F:(84.236)3747620  E: danangMeisegainn
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Co sé cia y kién kiem toan ngoai triv

Theo thuyét minh s6 V.2 - Cac khoan dau tu tai chinh dai han trong Ban thuyét minh bao céo tai chinh, tai
ngdy 31 thang 12 nim 2025, khoan dau tu ctia Cong ty CP Khodng san Sai Gon - Quy Nhon vao Céng ty Cp
Dich Vu Buu Chinh Vién Thong Sai Gon ("'SPT") dugce ghi nhéan trén Bang cén dbi ké toan voi gid tri dau tu
la 648.950.000.000 VND va du phong lily ké khoan dau tu nay la 215.772.262.013 VND. Cong ty da thuc
hién trich 1ap dy phong tén that khoan dau tu theo danh gia cia Ban Giam dée, dua trén bao cdo tai chinh da
duoc kiém toan ctia SPT cho nim tai chinh két thac ngay 31 thing 12 nim 2022 Tuy nhién, viéc udc tinh du
phong ton théat ddi voi khoan diu tu vao SPT, Céng ty chua xem xét dén cac van dé duogc néu tai y kién kiém
{oan ngoai trir ctia SPT va SPT chua c6 Béo céo tai chinh cac ndm 2023, 2024, 2025.

Do do, Ching 16i khéng thé thu thap dugc bdo céo tai chinh cia SPT va béng chiing kiém toan thich hop dé
danh gia duge tinh phu hop cta su suy glam gid tri khoan dau tu tai chinh lién quan. Trén co s cac, tai liéu va
thong tin hién cd, chung t6i khong co6 da bdng chtng kiém toan va co s& dé xdc dinh liu c6 cin thiét phai
didu chinh bd sung déi véi gia tri du phong ddu tu tai chinh theo uéc tinh cuia Cong ty hay khong.

Y kién kicm toan ngoai trir

Theo y kién ctia chiing t6i, ngoai trir anh hudng cua van dé néu tai doan “Co so cua v kién kiém toan ngoai
trl”, béo cdo tai chinh di phan anh trung thue va hop ly, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia
Coéng ty Cb phan Khodng San Sai Gon - Quy Nhon tai ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing nhu két quéa hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho ndm tai chinh két thiic cing ngay, pha hop vGi chudn
muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén vige lap va
trinh bay bao céo tai chinh.

Vin dé ciin nhan manh

Khéng lién quan y kién kiém toan ngocn trlr nhu da néu trén, ching tdi muén luu ¥ ngudi doc dén Thuyét
minh X.5 trong bao cdo tai chinh v& Cong ty phat sinh 16 trong nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nidm
2025 va 18 liy ké dén ngay 31 thang 12 nam 2025 lin luot 1a 78.335.866.311 VND va 372 761.197.691 VND.
Chi tiéu kha ning thanh toan hién hanh nho hon 1. Nhir ng dieu kién nay, cing nhiing vén dé khac dugc néu
trong lhuyct minh X.5 ¢6 thé din dén nglu ngo dang k& vé kha ning hoat dong lLen tuc ctia Cong ty. Ké
hoach ctia Tong Giam dde lién quan dén vén dé trén duoc trinh bay tai Thuyét minh sd X.5 trong Béan thuyét
minh béo céo tai chinh.

Kha nang hoat dong lién tuc ctia Cong ty Cb phin Khoang san Sai Gon - Quy Nhon tiy thude vio vice thyc
hién thanh cong céc ké hoach da dé ra.

TNHH

Doan Nguyén Minh Tam Ha Nguyén Hoang Nhan

Giam dbc Kiém toan Kiém toan vién

Gidy ching nhan dang ky hanh nghé Gidy chiing nhén déng ky hanh nghé
kiém toan sb : 4277-2023-005-1 kidm toan sé: 5908-2023-005-1

Trang 4
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN SAI GON - QUY NHON

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

MAu s B 01 - DN

Pon vi tinh: Pén g Viét Nam

TAI SAN
A. TAISAN NGAN HAN
I.  Tién va cic khodn twong dwong tién
1. Tién
2. Céc khoan tuong duong tidn
Il. Céc khoan ddu tw tai chinh ngin han
1. Pau tu ndm git dén ngay déo han
III. Céc khoan phéi thu ngin han
1. 'I'ra trude cho ngudi ban ngén han
2. Phai thu ngin han khac
IV. Iang tén kho
V. Taisan ngin han khac
1. Chi phi tra trudc ngén han

2. Thuéd GTGT duge khéu trir

-

B. TAI SAN DAI HAN

I. Cac khoan phai thu dai han
1. Phai thu dai han khac
IL Taisan ¢§ dinh
I. T4 san ¢b dinh hitu hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon luy ké
2. Tai san ¢b dinh vo hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon luj ké
I11. Bit dong san diu tw
IV. Tai san d& dang dai han
V. Cic khoan dau tw tai chinh dai han
1. DAu tu vao cong ty lién doanh, lién két
2. Pau tu gop vén vao don vi khac
3. Du phong dau tu tai chinh dai han
VI. Taisan dai han khic
1. Chi phi tra trudce dai han

TONG CONG TAI SAN

3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nude

100

110
111
112

120
123

130
132
136

140

150
151
152
153

200

210
216

220

221
222
223

227
228
229

230
240

250
252
253
254

260
261

270

. Thuyét

minh

V.1

V.2

V.3
V.4a

. V.7a

V.9b

V.4b

V.5

V.6

V.2

V.7b

Bén thuyét minh bdo cdo tdi chinh 1 phdn khéng thé tach réi ciia béo cdo nay.

31/12/2025

3.341.335.291

490.337.322
90.337.322
400.000.000

2.300.000.000
2.300.000.000

48.384.654

48.384.654

502.613.315
18.450.535
484.162.780

546.194.717.803

55.900.000.000
55.900.000.000

877.161.721

877.161.721
9.287.593.504
(8.410.431.783)

73.876.000
(73.876.000)

480.244.296.526

648.950.000.000

65.800.000.000
(234.505.703.474)

9.173.259.556
9.173.259.556

01/01/2025

3.607.520.198

1.671.061.041
64.223.500
1.606.837.541

1.300.000.000
1.300.000.000

140.395.238
100.000.000
40.395.238

496.063.919
5.377.341
6.523.298

484.162.780

623.937.489.194

55.900.000.000
55.900.000.000

1.496.334.613

1.496.334.613
9.287.593.504
(7.791.258.891)

73.876.000
(73.876.000)

556.973.303.041

648.950.000.000

65.800.000.000
(157.776.696.959)

9.567.851.540
9.567.851.540

549.536.053.094

627.545.009.392

v
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN SAI GON - QUY NHON

BANG CAN POI KE TOAN
Taingay 31 thang 12 ndm 2025

MAusé B 01 - DN

Don vi tinh: Dé‘ng Viét Nam
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NGUON VON

C. NO PHAI'TRA
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No¢ ngin han

Phai tra cho ngudi ban ngin han
Ngudi mua tra tién truée ngén han
Thué va cac khoan phai nop Nha nuéce
Phai tra ngudi lao dong

Deanh thu chua thuc hién ngén han
Phai tra ngin han khac
Ng dai han

Doanh thu chua thue hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han

VON CclU SO HU'U

Von chii s hiru

. Vbn gop ctia chit s& hitu

- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét
- C6 phiéu vwu dai

Thing du von co phan

. Cb phiéu quy

Loi nhudn sau thué chua phéan phdi
- LNST chwa phdn phéi lity ké dén cudi ky trude
- LNST chua phdn phoi kp nay

Ngudn kinh phi, quy khac

TONG CONG NGUON VON

Ngudi lip biéu

I/

Kiéu Thanh Tufin

300

310
311
312
313
314
318
319

330
336
337
338

400

410

411
411a
411b

412
415

421
421a
421b

430

440

. Thuyét
a so y

minh

V.8

V.9a

V.10a
V.11a

V.10b
V.11b
V.12

V.13

Kiéu Thanh Tuén

Bén thuyét minh bdo cdo tai chinh la phin Ichéng thé téch réi etia bdo cdo Hay.

31/12/2025

26.728.226.735

1.310.190.571
892.092.509
40.000.000
3.657.500
20.120.565
353.849.997
470.000

25.418.036.164
7.618.036.164
17.800.000.000

522.807.826.359

522.807.826.359
1.100.000.000.000
1.100.000.000.000
5.000.000.000
(209.430.975.950)

(372.761.197.691)
(294.425.331.380)
(78.335.866.311)

01/01/2025

26.401.316.722

1.387.575.079
857.576.932

14.148.150
515.849.997

25.013.741.643
226.800.000
6.086.941.643
18.700.000.000

601.143.692.670

601.143.692.670

1.100.000.000.000
1.100.000.000.000

5.000.000.000
(209.430.975.950)
(294.425.331.380)
(217.407.522.653)
(77.017.808.727)

549.536.053.094

627.545.009.392

Gia Lai, ngay 27 thang 3 ndm 2026

.&\005245@
> CONG TYN\G
C0 PHAN
KHOANG SAN

Giam doe

Huynh Thi Ngoc Lan
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN SAI GON - QUY NHON

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho nédim téi chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2025

Miu sé B 02 - DN

Don vi tinh: Pong Viét Nam

R KR KRR R B K

CHI TIEU

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Cac khoan giam trir doanh thu

. Gia von hang ban

P SR

(20 = 10 -11)

6. Doanh thu hoat déng tai chinh

7. Chi phi tai chinh
Trong do.: Chi phi ldi vay

8. Chi phi ban hang

9. Chi phi quan ly doanh nghiép

10. Loi nhuén thuén tir hoat dong kinh doanh
(30 =20 + (21 - 22) - (25 + 26))

11. Thu nhap khac

12. Chi phi khac

13. Loi nhuéin khac (40 = 31 - 32)

14. Téng loi nhuén ké todn trude thué
(50 =30 -+ 40)

15. Chi phi thué TNDN hién hanh

16. Chi phi thu¢ TNDN hoén lai

17. Loi nhufin sau thué thu nhép doanh nghiép
(60 =50 - 51 -52)

18. Lii ¢o ban trén ¢6 phiéu

19. Lai suy giam trén c6 phitu

Nguwdi lap bicu

b

Kiéu Thanh Tuan

. Doanh thu thun vé ban hang va cung cip dich vu

. Lgi nhuin gop vé ban hang va cung cip dich vu

. Thuyét
Masd ¢

minh
01 VI.1
02
10 VI.2
11 V1.3
20
21 V1.4
22 V1.5
23
25
26 VI.6
30
31 VI.7
32 VI8
40
50
51
52
60
70 V1.9
71 VI.10

Nam 2025

1.913.400.000
1.913.400.000

746.105.859
1.167.294.141

101.931.860
78.260.101.036
1.531.094.521
1.365.090.796
(78.355.965.831)

20.099.520

20.099.520
(78.335.866.311)

(78.335.866.311)

(730)
(730)

Nam 2024

1.832.231.821
1.832.231.821
1.100.502.712

731.729.109

121.967.168
76.720.000.000

1.099.709.906
(76.966.013.629)

46.739.052
98.534.150

(51.795.098)

(77.017.808.727)

(77.017.808.727)

(718)
(718)

Gia Lai, ngay 27 thang 3 ndm 2026

K¢ toan truimg

Kiéu Thanh Tuin

Ban thuyét minh bdo-céo tai chinh 12 phin khong thé tach ri ciia bdo céo nay.
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN SAI GON - QUY NHON
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép gian tiép)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

MAiu sé B 03 - DN

Pon vi tinh: Péng Viét Nam
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cni TIkU Mash DUyt
minh
L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Loinhuin truée thué 01
2. Diéu chinh cho cic khoin
- Khéu hao tai san ¢b dinh va bit dong san dau tu 02 V.5
- Céc khoan dy phong 03 VL5
- L, 18 chc’fnh léch t;’/ gia héi dodi do danh gid lai céc 04
khoan muc tién t¢ cé goc ngoai t&
- L4i, 16 tir hoat dong du tu 05 V1.4
- Chi phi 14i vay 06
3. Lginhuin tir hoat ddng kinh doanh truée thay ddi von
luu dong 08
- Tang (-), giam (+) cac khoan phai thu 09
- Tang (), giam (-) cac khoan phai tra (khong ké 1ai vay 11
phai tra, thuc thu nhép phai nop)
- Téng (-), gidm (+) chi phi tra trude 12
Luru chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh 20
Il LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi cho vay, mua céc cong cu no ciia don vi khac 23
2. Tidn thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng clia don vi khac 24
3. Tién thu tir 14i cho vay, ¢b tire va loi nhufin duoc chia 27
Luu chuyén tién thuin tir hoat ddng ddu tu 30
1. LUU CIIUYEN TIEN TU IHOAT DPONG TAI CHINI
1. Tién tra ng gdc vay ' 34 1X.2
Luwu chuyén tién thuén tir hoat ddng tai chinh 40
Luu chuyén tién thuin trong nim (50 = 20+ 30 + 40) 50
Tién va twong dwong tién diu nim 60
Anh huong ctia thay dbi ty gid héi doai quy dbi ngoai té 61
Titn va twong dwong tién cudi nim (70 = 50+60+61) 70 V.1

Ngudi lap biéu

W

Kidu Thanh Tuin

K¢ toan trudng

gy

Kiéu Thanh Tuin

Béin thuyét minh bdo cdo téi chinh la phdn khéng thé tich réi ciia béo cdo nay.

Nim 2025

(78.335.866.311)

619.172.892
76.729.006.515
(163.317)

(101.768.965)
1.531.094.521

441.475.335
155.898.141
(304.184.508)

399.969.825
693.158.793

(2.400.000.000)
1.400.000.000
25.954.171

(974.045.829)

(900.000.000)

(900.000.000)

(1.180.887.036)
1.671.061.041
163.317

490.337.322

Nim 2024

(77.017.808.727)

619.172.892
76.720.000.000
(276.705)

(121.690.463)

199.396.997
(95.090.382)
(103.775.590)

700.586.385
701.117.410

(600.000.000)
1.000.000.000
72.162.309
472.162.309

(300.000.000)
(300.000.000)
873.279.719
797.504.617

276.705

1.671.061.041

“TONG TV NG
COPHAN \o
KHOANG SAN | ™9

Huynh Thi Ngoc Lan

Trang 8
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN SAI GON - QUY NHON Miu s6 B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném 1ai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ném 2025 Pon vi tinh: Péng Viét Nam
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1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1. Thanh ldp
Cong ty CH phan Khoang san Sai Gon - Quy Nhon (goi tit 12 "Céng ty") hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky
doanh nghiép s6 4100624513 do S& K& hoach va Dau tu tinh Binh Dinh cép lan dau ngay 11 thang 12 ndm 2006, va
dang ky thay ddi 1an thir 11 ngay 03 thang 02 nam 2016.
Hinh thire sé hiru von
Cong ty 12 cong ty ¢b phén.
Tén tiéng anh: SAI GON - QUY NHON MINING CORPORATION.
Tén viét tit: SQC.
Tru so chinh: L8 B6, Pudng S6 5, Khu CN Nhon Héi, Phudng Quy Nhon Péng, Tinh Gia Lai.
2. Linh vuc kinh doanh

Linh vuc kinh doanh [& cho thué nha xudng.

3. Nganh nghé kinh doanh chinh
Cho thué nha xudng phuc vu cidc myc dich san xuét kinh doanh.
4. Chu ky sén xuit, kinh doanh théng thwdng
Chu ky san xudt, kinh doanh cta Céng ty kéo dai trong vong 12 thang theo nam tai chinh thong thuong bét dau tir ngay

01 théang 01 dén ngay 31 thang 12.

5. Dic diém hoat djng cita doanh nghiép trong nim tai chinh ¢6 dnh hwdng dén bio cio tai chinh

Khong co.
6. Tong s6 nhan vién dén ngay 31 thang 12 niim 2025: 4 nhan vién. (Ngay 31 thang 12 nam 2024: 2 nhan vién)
7. Céiu tric doanh nghiép

Danh sich céc cong ty lién doanh, lién két

T'ai ngay 31 thang 12 naim 2025, Céng ty ¢6 mdt (01) cong ty lién két nhu sau:

e e B z N i fan s 19 1¢ quyén bié
Tén Céng ty lién két Hoat dgng chinh Ty I¢ vén goép Ty 1¢ loi ich yie Zﬁ,e; iéu
Cong ty CP Dich vu Buu Cung cﬁp dich vu 22,04% 22,04% 22,04%
chinh Vién théng Sai Gon - trong linh vyc buu

86 10 Co Giang, Phudng Ciu  chinh vién théng
One Linh. To.HCM.
8. Tuyén bd v& khi niing so sinh théng tin trén Bio cdo tai chinh

Vigc lua chon s ligu va théng tin can phai trinh bay trong bdo céo tai chinh dugc thuc hign theo nguyén tic cé thé so
sanh dugc gitta cac ky ké todn tuong Gng,

T e

P e

|
|

'W/é%

Céic thuyét minh néy ta bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh, Trang 9
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CONG TY CO PHAN KIIOANG SAN SAI GON - QUY NHON Mau s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho

ndim tdi chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2025 Don vi tinh: Déng Viét Nam

IL
1.

111.

Iv.

NIEN PO KE TOAN, DPON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nién d§ ké toan

Nam (ai chinh ctia Cong ty bit du tir ngay 01 thang 01 va két thac ngay 31 thang 12 hang ndm.

. Don vi tién t¢ sir dung trong ké todn

Ddng Viét Nam (VND) duge st dung lam don vi tidn té dé ghi sd ké toan.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

. Ché d¢ ké todn 4p dung

Cong ty ap dung céc chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu sb
200/20]4/[ [-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014, Thong tu 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016 sia déi bé sung
mdt sb diéu Thong tu 200/2014/TT-BTC va cac Thong tu huéng dan thyc hién chudn muc ké toan ctia B Tai chinh
trong viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh.

. Tuyén bo vé viéc tufin thii chuiin mye ké todn va ché dd ké todan

Téng Giam dbc dam bao dﬁ tuan thi yéu ciu cia cic chuin muc Ké toan, Ché dd ké toan doanh nghiép Vigt Nam dugc
ban hanh theo T hong tu s& 200/20]4/TT BTC ngay 22 thang 12 nim 2014, Thong tu 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3
nim 2016 stra ddi bd sung mdt s6 diéu Thong tw 200/2014/TT-BTC cling nhu thong tw huéng dan thye hién chuin muc
ké toan cia 3o Tai chinh trong viée 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh.

CAC CHINH SACH K TOAN AP DUNG

. Co st Iip Béo cao tii chinh

Béo céo tai chinh duoc l4p trén co s& ké toan don tich (trir céc thong tin lién quan dén cdc ludng ticn).

. Céc giao dich biing ngoai t¢

Céc giao dich phat sinh bing ngoal té dugce chuyen dbi theo ty gld tai ngy phat sinh giao dich. $& du cac khoan muyc
tién 1& co gbe ngoai 6 tai ngay kkét thiic niim tai chinh duoc qui dbi theo ty gia tai ngdy nay.

Chénh léch ty gia phat sinh trong nam tir céc giao dich bing ngoai 1& duge ghi nhan vao doanh thu hoat ddng tai chinh
hodc chi phi tai chinh. Chénh 1¢ch ty gia do dénh gia lai cac khoan muc tién t& co gbe ngoai t tai ngdy két thiic nam Lai

chinh sau khi bt trir chénh 18ch ting va chénh 1gch giam dugce ghi nhén vao doanh thu hoat dong tai chinh hodc chi phi
tai chinh.

Nguyén tic xdc dinh ty gia tai ngy két thic ky ké todn
S8 du cudi ky cna cic khoan muc tidn & (tién, tuong duong tién, cac khoan phai thu va phai tra, ngoai trir cac khoan
muc khoan tra trude cho ngudi ban, ngudi mua tra tién trude, chi phi tra trudce, cac khoan dit coc va cdc khoan doanh

thu nhén trude) cé gbe ngoai t& duge danh gid lai theo ty gid giao dich thyc 1& cong bb tai thoi didm 1ap bdo cdo tai
chinh:

- Ty gia giao dich thuc té khi danh gié lai céc khoan myc tién t& c6 goc ngoai t& duge phén loai 12 tai san: dp dung theo
ty gia mua ngoai t¢ ctia Ngén hang TMCP Quén déi. Ty gid mua quy dbi tai 31/12/2025: 26.085 VND/USD.

-'I'y gia giao dich thuc té khi danh gié lai cac khoan myc tién t& cé gbe ngom & duoc phén loai la ng phai tra: dp dung
theo ty gia ban ngoai 1& ctia Ngan hang TMCP Quin doi. Ty gid bdn quy ddi tai ngay 31/12/2025: 26.377 VND/USD.

Chénh léch ty gia phat sinh trong ndm tir cdc giao dich bing ng0d1 t& duge ghi nhén vao két qua hoat ddng kinh doanh.
Chénh l&ch ty gia do danh gia lai cac khodn muc tién 1& c6 gbe ngoai t& tai ngay két thiic ndm tai chinh sau khi bu trir
chénh léch ting va chénh 1&ch gidm dugc ghi nhén vao két qua hoat ddng kinh doanh.

Nguyén téc xdc dinh t¥ gid ghi s6 ké toan
Khi thanh toan tién bing ngoai &, Cong ty st dung ty gid ghi sd binh quén gia quyén di dong. Q/{Q‘//

Céic thuyét minh nay 1& bg phan hop thanh cac Bdo cdo tai chinh. Trang 10
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN SAI GON - QUY NHON Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
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Cho néim tai chinh két thiic ngéy 31 thing 12 néiim 2025 Pon vi tinh: Péng Viét Nam
3. Nguyén tic ghi nhin cic khoin tién va twong dwong titn

Tién bao gom ticén mét, tién gri ngdn hang khdng ¢d ky han va c¢6 ky han.

Cic khodn twong dwong tién 12 cic khoan diu tu ngén han ¢é thoi han thu hdi hodc déo han khong qua 3 thang ké tu
ngdy mua, d& dang chuyén dbi thanh mét luong tién xdc dinh ciing nhu khéng cé nhiéu rii ro trong viée chuyén dbi
thanh tién.

Nguyén tic ké todn cac khoan déu tw tai chinh

Nguyén tic ké toan dbi véi cac khoan diu tw nim giir dén ngay ddo han

Khoan dau tu duge phén loai 1a ndm gitt dén ngay ddo han khi Doanh nghi&p ¢6 y dinh va kha ning gitt dén ngay dao
han.

Céc khoan ddu tu nam gitt dén ngay déo han bao gom: cédc khoan ticén giri ngan hang c6 ky han.

Céc khoan ddu tu ndm gilt dén ngay ddo han dugc ghi nhén ban dau theo gia gdc bao gom gia mua va cac chi phi lién
quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Sau khi nhan ban déu, céc khoan déu tu nay duoc ghi nhén theo gid tri c6 thé
thu hoi. Thu nhép 141 tir cde khoadn déu tu ndm gitt dén ngay ddo han sau ngay mua dugc ghi nhén trén Béo cdo két qua
hoat dong kinh doanh trén co s& du thu. Lai duge hudng trude khi Cong ty nam gilt duge ghi giam trir vao gia goc tai
thoi diém mua.

Khi ¢6 céc bing chimg chic chén cho thdy mét phan hodc toan bd khoan dau tu co thé khong thu hdi duge va sb ton
thét dugce xac dinh mot cach ddng tin cdy thi tdn that duge ghi nhin véo chi phi tai chinh trong ky va gidm trur true tiép
gid tri dau tu.

Nguyén tic ké toan cic khodn diu tw vao cong ty lign doanh, cong ty lién két

Céng ty lién két 12 doanh nghiép ma Céng ty c6 anh hudng dang k& nhung khdng cé quyén kidm soat dbi véi cc chinh
sach tai chinh va hoat dong. Anh hudng dang ké thé hign & quyén tham gia vao viée dua ra cdc quyét dinh vé chinh
sach tai chinh va hoat dong ciia doanh nghiép nhén dau tv nhung khong kidm soét cdc chinh séch nay.

Céc khoan diu tu vao cdng ty lién két duge ghi nhén ban dau theo gia goc, bao gbm gid mua hoic khodn gop von cong
cde chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tu. Trudng hop diu tu bang tai san phi ticn t&, gid phi khoan diu tu duoc
ghi nhén theo gi4 tri hop ly cia tai san phi tién t& tai thoi diém phét sinh.

C5 tive va lgi nhudin cita cic ky trwde khi khoan déu tu duge mua duge hach toan giam gié tri ctia chinh khoén dau tu
do6. C& tic va lgi nhudn cua cac ky sau khi khoan dau tu duge mua dugc ghi nhan doanh thu. Co tire duoc nhén bing cb
phiéu chi dugc theo ddi sé lugng cb phiéu tang thém, khong ghi nhan gia tri co phiéu nhin dugc/duge ghi nhan theo
ménh gid.

Du phong tén thét cho (,é(, khoan dau tu vao cong ty lién két duge trich lép khi cong ty lién két bi 16 v6i mic trich lc"lp
bing chénh léch gmd vén gop thuc & cia cdc bén tai cong ty lién két va vén chii so hitu thue ¢6 nhin véi ty 1§ gop vin
clia Cong ty so voi ton 56 von gop thue té chia cdc bén tai cdng ty lién két.

Nguyén tic ké todn cic khodn diu tw vio cong cy vbn ciia don vi khic

Biu tu vao cong cu vn ctia don vi khic bao gdm cac khoan ddu tu cong cu vén nhung Cong ty khdng ¢6 quyén kidm
sodt, ddng kiém soat hodic c6 anh hudng dang ké dbi voi bén duoce diu tu.

Céc khoan ddu tu vao cong cu vbn cia don vi khac dugc ghi nhan ban diu theo gi gbc, bao gdm gid mua hodc khoan
gdp von cong cdc chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. CH tic va loi nhudin cta céc ky truée khi khoan dau
tu duge mua duge hach todn giam gia tri cia chinh khoéan diu tu do. Cb tic va loi nhudn cha cée ky sau khi khoan dau
tu duge mua duge ghi nhén doanh thu. Cd tic duoc nhén be‘”mg cd phiéu chi duoc theo dai sé luong cb phiéu tang thém,
khong ghi nhén gid tri cb phiéu nhan duoc/duoc ghi nhén theo ménh gid (trir cong ty nha nudce thuc hién theo quy dinh

hién hanh cta phéap luét). /Z//
W

Céic thuyét minh nay (6 b phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 11
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN SAI GON - QUY NHON Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2025 Don vi tinh: Péng Viét Nam
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6.1.

Dy phong ton that cho cac khoan diu tu vao cdng cu vén ctia don vi khac duge trich 14p nhu sau: ‘

- D&i véi khoan dau tu khéng xac dinh dugc gia tri hop 1y tai thoi diém bao cdo, viée lap du phong duoc thuce hién cin
clr vio khoan 18 cia bén duge ddu tu v6i mic trich lap bﬁng chénh léch gitta vén gop thuc té clia cdc bén tai don vi
khéc va vbén chi s¢ hitu thye ¢6 nhén véi ty 18 gop vén ctia Cong ty so vai tdng sb vén gop thuc té clia cac bén tai don
vi khac.

. Nguyén tiic ghi nhiin cic khodn phai thu thwong mai va phii thu khac

Cic khoin ng phii thu duge trinh bay theo gié trj ghi sb trir di céc khoan dy phong phai thu kho doi.
Vice phén loai cac khoan phai thu duge thyc hién theo nguyén tic sau:

- Phéi thu ciia khdch hang phan dnh cdc khodn phai thu mang tinh chit thuong mai phét sinh tir giao dich c6 tinh chit
mua — ban gitra Doanh nghiép va ngudi mua 1a don vi ddc 14p véi Cong ty bao gdm ca céc khoan phai thu vé tién ban
hang xuét khiu 0y thac cho don vi khéc.

- Phai thu khic phan dnh céc khoan phai thu khéng ¢ tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua — ban.

Dy phong phii thu khé doi duoc 1ap cho ting khoan ng phai thu kho ddi cin ¢l vao tudi ng qua han ciia cac khoan ng
hodc du kién mirc ton thit cé thé xay ra, cu thé nhu sau:

- D61 v6i no phai thu qua han thanh todn

- D6i v6i ng phai thu chua qué han thanh todn nhung khé cé kha ndng thu hdi: cin cbr vao du kién mac tén that dé 1ap
du phong.

Tang, giam sé du du phong no phai thu khé doi cn phai trich 1ap tai ngay két thiic ndm tai chinh duge ghi nhan vao chi
phi quan 1y doanh nghiép. '

. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai sin c¢b dinh (TSCD)

Nguyén tiic ghi nhin TSCP hiru hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh duge ghi nhén theo nguyén gia trir di (-) gié tri hao mon Iiy ké. Nguyén gia 1a toan bo céc chi
phi ma doanh nghiép phai bo ra dé ¢é duoc tai san ¢b dinh tinh dén thoi diém dua tai san do6 vao trang thai sin sang s
dung theo du tinh. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban du chi dugc ghi ting nguyén gia 14i san c¢d dinh néu céc chi
phi nay chiic chiin lam ting loi ich kinh t& trong twong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi khong théa man didu kién
trén duge ghi nhéan 1a chi phi trong ky.

Khi tai san ¢b dinh duge ban hodic thanh 1y, nguyén gid va khiu hao lity ké dugc xéa sd va bét ky khoan i 16 nao phat
sinh tir viée thanh 1y ddu duoc tinh vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Xéc dinh nguyén gia trong tiing truong hop

Tai san ¢é dinh hitu hinh mua sdm

Nguyén gid tai san cb dinh bao gém gid mua (trlr () cdc khoan dugce chiét khiu thuong mai hodc giam gid), cdc khoan
thué (khong bao gdm cac khoan thué duge hoan lai) va céac chi phi lién quan truc tiép dén viée dua tai sin vio trang
thai sin sang st dung, nhu chi phi 1ap dat, chay thir, chuyén gia va cac chi phi lién quan tryc tiép khéc.

Tai san ¢d dinh 14 nha ctra,. vat kicn triic gan lién véi quyén sir dung dat thi gia tri quyén st dung dat duge xdc dinh
riéng bigt va ghi nhén 1a tai san ¢o dinh vo hinh.

Tai san cé dinh hitu hinh mua dwge kém thém thiét bi, phu tung thay thé

Trudng hop mua TSCD duge kém thém thiét bi, phu tiing thay thé thi phai xac dinh va ghi nhén riéng thiét bj, phu tiing
thay thé theo gié tri hop 1y. Nguyén gia TSCD duge mua 12 tdng cac chi phi lién quan tryc tiép téi viée dua tai san vao

trang thai san sang sir dung trlr di gia trj thiét bi, phu ting thay thé. Z

Céc thuyét minh nay-la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 12
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CONG TY CO PIHAN KHOANG SAN SAI GON - QUY NHON Méu s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2025 Don vi tinh: Déng Viét Nam
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6.2.

6.3.

Nguyén tic ghi nhin TSCD vé hinh

Tai sén ¢b dinh v hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia trir di (-) gia tri hao mon liiy k& Nguyén gia tai san ¢b dinh vo
hinh bao gdm toan b céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé ¢6 dugc tai san ¢b dinh tinh dén thoi didm dua tai sin do
vao trang thai sin sang st dung. Chi phi lién quan dén tai san ¢b dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhin ban diu duoc
ghi nhan 14 chi ph{ san xudt, kinh doanh trong ky trir khi céc chi phi nay gén lién v&i mot tai san ¢d dinh vé hinh cy thé
va 1am ting loi ich kinh t& tir c4c tai san nay.

Khi tai san ¢6 dinh v& hinh duoc bén hay thanh 1y, nguyén gi4 va gié tri hao mon liiy ké duge xoa sé va lai, 15 phét sinh
do thanh ly dugc ghi nhén vao thu nhip hay chi phi trong nam.

Chuong trinh phdn mém

Chi phi lién quan dén cdc chwong trinh phdn mém may tinh khong phai 1a mdt bd phan gin két vai phan cing 6 lién

quan dugc von hod. Nguyén gid ciia phan mém mady tinh 12 todn b cédc chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén thoi diém
dua phin mém vao st dung.

Phwong phap khiu hao TSCD
Tai san ¢6 dinh duge khéu hao theo phuong phép dudng thing dua trén thdi gian st dung uéce tinh cla (ai san. Thoi
gian hitu dung wdc tinh la thoi gian ma tai san phét huy duge tac dung cho san xuét kinh doanh.
Thoi gian hivu dung woc tinh ciia cdc TSCD nhur sau:
Nha xucong, vdt kién tric 15 ndm
Phdn mém mdy tinh 02 nim
. Nguyén tic ké todn céic hop ddng hgp tiac kinh doanh (BCC)
Cong ty ghi nhan cac khoan mang di gop vén vao BCC ban ddu theo gia gbc va phan anh 12 ng phai thu khac.
Hop ddng hop téc kinh doanh dudi hinh thirc hoat déng kinh doanh ddng kiém soat 1a hoat dong lién doanh khéng
thanh 1dp mdt co so kinh doanh méi. Cac bén lién doanh cé nghia vu va dugc hudng quyén lgi theo thoa thuén trong
hop déng. Hoat dong ctia hop déng lién doanh dugc cac bén gop vbn thue hién ciing véi cac hoat dong kinh doanh
thong thuong khac cia timg bén.
Cac khoan vén (bing tién hodc tai san phi tién 1&) gop vao BCC duge ghi nhdn va phan anh trong Béo céo 1ai chinh 1a
tai sn gop von lién doanh can cir vao cic thoa thuén trong hop dong.
. Nguyén tiic ghi nhan chi phi trd trudce
Chi phi tra trude tai Cong ty bao gdm cac chi phi thyc t& d& phat sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat déng kinh
doanh ctia nhiéu ky ké toan. Phuong phap phan bd chi phi tra trude: Viée tinh va phén bd chi phi tra trude vao chi phi
hoat dong kinh doanh ting ky theo phuwong phap dudng thing,
Chi phi tra trudc ctia cong ty bao gdm céc chi phi sau: chi phi thué dét tai Nhon Hgi va cac chi phi khac.
Cong cy, dung cu: Céc cdng cu, dung cu dd dua vao sir dung dugc phan bd vao chi phi theo phuong phép dudng thing
v6i thoi gian phan bd khéng qud 36 thang.
Chi phi sira chira tai sin ¢b dinh: Chi phi st chita tai san phat sinh mat 1&n ¢6 gia tri 16n dugc phin bd vao chi phi
theo phuong phap duong thing trong 3 nam.
Tidn thué dit tra trude: Tién thud dit trd trude thé hien khoan tidn thué dét da tra cho phén dit Cang ty dang sir dung,
‘I'ién thug dat tra trude duge phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng thing twong tng vai thoi gian thué (44 nim).
Céc thuyét minh nay la bd phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 13
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9. Nguyén tiic ghi nhan ng phai tra
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Céc khoan ng phai tra dugc ghi nhin cho s tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang hoéa va dich vu dd nhéin
duge. No phéi tra dugce ghi nhén dya trén cac ude tinh hgp 1y veé so tién phai tra.

Viée phan loai cac khoan phai tra 12 phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dwoc thuc hién theo nguyén tic
sau:

- Phii trd ngudi ban phan 4nh cic khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang héa,
dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi doc 1ap vai Cong ty.

- Phai trd khéc phan anh céc khoan phai tra khong cé tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban, cung
cp hang hoa dich vy.

10. Nguyén tiic ghi nhin chi phi phai tra

Chi phi phai tra: cac chi phi khidc da phat sinh trong nim bao cao nhung thyuc t& chua chi trd. C4c chi phi nay dugc ghi
nhén dua trén céc ude tinh hop 1y vé s6 tién phai tra theo cdc hop dbng.

11. Nguyén tiic ghi nhin von chii s& hiru

Von gop cia chil s& hiru

Vén gop chia chi s& hitu duge ghi nhén theo s6 von thuce té dd gop cna chi sé hitu,

Thing dw von cé phan: Phan anh khoan chénh 1&ch ting gitia gia phat hanh cd phiéu so véi ménh gid khi phdt hanh
lan dau hodc phat hanh bd sung ¢ phiéu va chénh 1&ch ting, gidm gitta sd tién thyc t& thu duge so véi gid mua lai khi
tai phat hanh c¢b phiéu quy. Trutng hop mua lai ¢ phiéu d¢ hiy bé ngay tai ngay mua thi gia tri ¢ phicu duogc ghi
giam ngudn von kinh doanh tai ngay mua la gia thuc té mua lai va ciing phai ghi gidm ngudn von kinh doanh chi tiét
thco ménh gia va phan thang du von ¢6 phéan clia c6 phicu mua lai.

Nguyén tac ghi nhiin lgi nhufin chwa phin phoi

Nguyén tac ghi nhan loi nhudn chua phan phoi: duge ghi nhan 1a s6 loi nhudn (hodc 10) tir két qua hoat dong kinh
doanh ctia doanh nghiép sau khi trir (=) chi phi thué thu nhap doanh nghiép ctia ndm hién hanh va cac khoan dicu chinh
do 4p dung hoi td thay doi chinh sach ké toan va dicéu chinh hoi t6 sai sot trong y&u ctia céc nédm trudc.

Vige phan phdi loi nhuén duge can clr vao diéu 1& Cong ty va théng qua Dai hdi dong co dong hang nam.

C4 tic duge ghi nhén 1a ng phai tra khi duge Pai hoi dong cb dong phé duyat.

12. Nguyén tic ghi nhin Cb phiéu quy

Khi mua lai ¢b phiéu do Céng ty phét hanh, khoan tién tra bao gdm ca céc chi phi lién quan dén giao dich duoc ghi
nhan 1a ¢ phiéu quy va dugc phan dnh 12 mdt khodn gidm trir trong von chu s& hitu. Khi tdi phét hanh, chénh 1&ch gita
gid 14i phat hanh va gia so sdch ciia ¢6 phicu quy duge ghi vao khoan myc “Thing du von co phan”.

-

Cdic thuyét minh néy I bo phdn hop thanh cdc Bdo cdo t&i chinh. Trang 14
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13. Nguyén tiic va phwong phap ghi nhan Doanh thu va thu nhép khac
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Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu bén hang héa

Doanh thu ban hang duge ghi nhan khi dong thoi thoa min nim (5) diéu kién sau: 1. Doanh nghiép da chuyén giao
phdn 16n rai ro va loi ich gin lién quyén s& hitu san phim hodc hang héa cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép khdng con
nim gitr quyén quan 1y hang héa nhu ngudi sé hitu hang héa hodic quyén kiém sodt hang héa; 3. Doanh thu duoc xac
dinh tuong d6i chiic chén, Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duge quyén tra lai san phidm, hang hoa, da mua theo
nhiing diéu kién cu thé&, doanh thu chi duge ghi nhan khi nhiing diéu kién cu thé do khong con ton tai va nguodi mua
khong duoce quydn tra lai san phim, hang hoa (trir trudng hop khich hang c6 quyén tra lai hang héa dudi hinh thic déi
lai dé léy hang hoa, dich vy khac); 4. Doanh nghiép thu dugce hoidc s& thu dugc lgi ich kinh té tr giao dich ban hang; 5.
Xac dinh duoce céc chi phi lién quan dén giao dich bén hang,

Nguyén tic va phwong phip ghi nhiin doanh thu cung cﬁp dich vu

Doanh thu cta giao dich cung cép dich vu dugc ghi nhin khi két qué ciia giao dich dé duoc xac dinh mét céch daﬁg tin
cdy. Trudng hop dich vu duge thuc hién trong nhidu ky thi doanh thu duge ghi nhan trong ky duoc cin cir vao két qua
phdn ¢ong viée dd hoan thanh vao ngay két thiic ndm tai chinh,

Két qué cha giao dich cung cép dich vu dugc xdc dinh khi théa mén tat ca bén (4 didu kién: 1. Doanh thu duge xac
dinh tuong d6i chic chin. Khi hop déng qui dinh ngudi mua duge quyén tra lai dich vu dd mua theo nhiing didu kién
cu thé, doanh thu chi duge ghi nhan khi nhitng didu kién cu thé dé khéng con tdn tai va ngudi mua khéng duoc quyén
tra lai dich vu dd cung cép; 2. C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung C'?ip dich vu do; 3. Xac dinh dugc
phin cong viée da hoan thanh vao ngay két thiic ky ké toan; 4. Xac dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi
d& hoan thanh giao dich cung cip dich vy do.

Nguyén tic vd phwong phip ghi nhin doanh thu hoat dgng tai chinh

Doanh thu hoat déng tai chinh duoc ghi nhan khi thoa man déng thoi 2 didu kién: 1. Co kha nang thu duge loi ich (i
giao dich d6; 2. Doanh thu dugce xdc dinh twong d6i chic chan.

Doanh thu hoat dong tai chinh gom: tién 1ai, ¢b tire va loi nhuén duge chia cia doanh nghigp.

Tién 1ai duoc ghi nhén trén co s& dén tich, duge xac dinh trén s6 du cac tai khoan tién gui va 1ai sufit thue té g ky.

- Cb tic va loi nhudn duge chia dugc ghi nhan khi Cé déng duoc quyén nhin C6 tic hodc cac bén tham gia gop vén
duoc quyén nhdn lgi nhudn tir viée gép von.

Khi khong thé thu hdi mot khoan ma truée dé da ghi vao doanh thu thi khoan cé kha nang khéng thu hdi duoc hodc
khong chiic chén thu hdi dugce dé phai hach toan vao chi phi phat sinh trong ky, khéng ghi giam doanh thu,

14. Nguyén tiic va phwong phip ghi nhan gia vén hang ban

Gid vén hang ban phan anh tri gia von clia san phém, hang hda, dich vu ban trong ky; cdc chi phi khac duge ghi nhén
vio gia von hodc ghi giam gia von trong ky béo cdo. Gia vén dugce ghi nhan tai thoi diém giao dich phét sinh hodc khi
¢6 kha nang tuong dbi chic chin s& phét sinh trong tuong lai khéng phén biét da chi tién hay chua. Gia vén hang ban
va doanh thu duoc ghi nhén dong thdi theo nguyén téc phu hop. Céc chi phi vugt trén miic tiéu hao binh thuong duge
ghi nhin ngay vao gid von theo nguyén tic thin trong.

15. Nguyén tfic va phwong phap ghi nhan chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gbm: du phong gidm gia diu tu tai chinh va 13 ty gia hdi doai.

Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhan chi tiét cho timg noi dung chi phi khi thuc t& phat sinh trong ky va duoc xac
dinh mdt cach dang tin cdy khi c6 diy dt bang chimg vé céac khoén chi phi nay.

o=

Cdc thiyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo téi chinh. Trang 15
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Cho ndim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 néim 2025 Don vi tinh: Déng Viét Nam

16.

17.

18.

Nguyén tiic va phwong phap ghi nhin chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhap
doanh nghiép hoén lai phat sinh trong ndm 1am can c&r x4c dinh két qua hoat dong kinh doanh sau thué ctia Cong ty
trong nam tai chinh hién hanh.

Thué thu nhép hién hanh 12 khoan thué duge tinh dua trén thu nhap tinh thué. Thu nhép tinh thué chénh 1&ch so véi
loi nhuén ké toan 1a do didu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitta thué va ké toan, cac chi phi khéng duoge trir ciing
nhu didu chinh céc khoan thu nhap khéng phai chiu thué va céc khoan 18 duge chuyén.

Céng ty da dugc thanh tra kiém tra thué dén nim 2011.

Ciéc l(hoém’thué phai l}ép ngﬁr} sédch nha pu‘é‘c s¢ dugce qu)(ét toan cu thé véi co quan thué. Chénh léch gitra sb thué phai
ndp theo so sach va so lidu kiém tra quyét toan s& duge dicu chinh khi ¢ quyét toan chinh thiic v6i co quan thué.

Thué suét thué TNDN hién hanh cia Cong ty 1a 20%.

Nguyén tic ghi nhin lii trén cé phiéu

Lai co ban trén ¢b plneu duoc tinh bang cach 14y loi nhudn hodc 18 phéan b cho ¢b dong s huu b phiéu phé théng cua

Cong ty sau khi trir di phin Quy khen thudng va phic loi duge trich 1ap trong ky chia cho sb lugng binh quén gia quyén
ciia sb ¢b phidu phd thong dang luu hanh trong ky.

Lii suy giam trén ¢d phiéu duoc tinh bé"mg cach chid loi nhudn hoﬁc 15 sau thué ph&n bd cho cb dC)ng sG hﬁu ¢b phiéu

phd théng cia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho cé tiic ctia ¢d phiéu uu ddi ¢6 quyén chuyén dm) cho sb ]uong binh

quan gia quyén cia s6 cb phiéu phé théng ddng luu hanh tr ong ky va sb lucmg binh quan gia quyén cta cb pl‘llCU phd

thong s& dugc phét hanh trong trudng hop tit ca cic cd phiéu phd théng tidm ning c6 tic dong suy giam déu duge

chuyén thanh ¢6 phi¢u pho théng.

Cong cu tai chinh

Ghi nhin ban diu

Tai sdn tai chinh

Theo théng tu sd 210/2009/TT-BTC ngdy 6 thang 11 ndm 2009 ("Thong tu 210"), tai san tai chinh dugce phan loai mdt

cach phi hop, cho muc dich thuyét minh trong cac bdo cdo tai chinh, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia tri

hop 1y théng qua Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, céc khoan cho vay va phai thu, cac khoan déu tu gitr dén ngay

ddo han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Cong ty quyét dinh phén loai céc tai san tai chinh nay tai thdi didm ghi

nhén lan dau.

Tai thoi diém ghi nhén 1an ddu, tai san tai chinh duge xéc dinh theo nguyén gia cong vai chi phi giao dich truce tiép 6

lién quan.

Céc tai san tai chinh ctia Cong ty bao gdm tién va cac khoan tién gbi ngin han, cac khoan phai thu khach hang va phai

thu khéc.

No phai tra tai chinh

No phai 1ra tai chinh theo pham vi ctia Théng tu 210, cho muc dich thuyét minh trong cdc béo cdo tai chinh, dugc phéan

loai mét cach phi hop thanh cdc khoan ng phai tra tai chinh dugc ghi nhin thong qua Béo cdo két qua hoat dong kinh

doanh, cac khoan ng phai tra tai chinh dugc x4c dinh theo gia tri phan bd. Cong ty xac dinh viéc phén loai cac khoan ng

phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhén 1an dau.

Tét ca no phai tra tai chinh dugc ghi nhan ban ddu theo nguyén gid cong voi cac chi phi giao dich truc tiép ¢o lién quan.

No phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gdm céc khoan vay, phai trd ngudi ban, chi phi phai tra, cdc khoan phai tra khac.

Gia tri sau ghi nhin lin diu

11ién tai khong c6 yéu cdu xdc dinh lai gia tri cia cdc cong cy tai chinh sau ghi nhén ban dau. (_\/;
x

Cdc thuyét minh nay ld b§ phdn hop thanh cdc Bdo cdo tii chinh, Trang 16
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Bu trir cac cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh duge bu trir va gia tri thuan s& duge trinh bay trén cac béo cdo tai chinh
néu, va chi néu, don vi ¢6 quyén hop phap thi hanh viéc bu trir céc gid trj dd duge ghi nhin nay va cé ¥ dinh bl trir trén
co s0 thudn, hodc thu dugce cac tai san va thanh todn ng phai tra déng thoi.

19. Bén lién quan

(i) Nhitng doanh nghiép kiém soat, hoac bi kiém soét tryc tiép hodc gian tiép thong qua mét hogc nhidu bén trung gian,
hodc dudi quyén bi kitm soat chung véi doanh nghiép bao cdo (bao gdom cdng ty me, cdng ly con, cdc cong ty con cung
tip doan);

(ii) Céc cong ty lién két;

(iii) Céc cé nhan c6 quyén truc tiép hodc gidn tiép biu quyét & céc doanh nghiép bdo céo din dén co anh huéng dang
ké t6i doanh nghip nay, k& ca cdc thanh vién mat thlet trong gia dinh ctia cdc c4 nhén nay. Thanh vién mét thiét trong
gia dinh ctia mdt ca nhan la nhung ngudi c¢6 thé chi phdi hodic bi chi phdi béi ngudi dé khi giao dich véi doanh nghiép
nhw quan hé: B6, me, vo, chong, con, anh, chi em rudt;

(iv) Céc nhén vién quan 1y chii chét c6 quyén va trach nhiém vé viée lap ké hoach, quan 1y va kiém soét cac hoat dong
ctia doanh nghiép bdo cdo, bao gdm nhiing ngudi lanh dao, cac nhén vién quan 1y ctia cdng ty va cc thanh vién mat
thiét trong gia dinh ctia cdc ¢4 nhan nay;

(v) Cac doanh nghiép do céc cé nhin duoc néu & trudng hop (iii) hodc trudng hop (iv) ndm truc tiép hodc gian tiép
phén quan trong quyén biéu quyét hodc théng qua viéc nay nguoi do 6 thé co anh hudng déng ké 161 doanh nghiép.
Truong hop nay bao gdm nhiing doanh nghiép dugc s& hitu béi nhitng ngudi lanh dao hodc cac ¢d déng chinh cta
doanh nghiép béo cdo va nhiing doanh nghiép ¢é chung mdt thanh vién quan ly chi chét vai doanh nghiép béo cdo.
Trong viée xem xét timg mdi quan hé cha céc bén lién quan cin chi ¥ t6i ban chit ciia mdi quan hé chir khong chi hinh
thirc phép ly ctia cdc quan hé doé.

20. Nguyén tiic trinh bay tai sin, doanh thu, két qud kinh doanh theo b phiin

B¢ phan kinh doanh bao gém b phén theo linh vuc kinh doanh va bd phén theo khu vuce dia ly.

Bo phan theo linh vye kinh doanh 1a mdt b phan cé thé phéan biét duoc cia Cong ty tham gia vao qua trinh san xudt
hoidc cung cdp san phdm, dich vu riéng 16, mdt nhém céc san phim hodc céc dich vy c6 lién quan ma bd phén nay co
riii ro va loi ich kinh té khéc Vi cée b phén kinh doanh khic.

Bo phc"m theo khu vye dia 1y 14 mdt bo phén c6 thé phan biét duge cia C(")ng ty tham gia vio qué trinh san xudt hoic
cung cip san pham, dich vu trong pham vi mdt mdi trudng kinh 1¢ cu thé ma b phén ndy ¢é rii ro va loi ich kinh té
khéc véi cic b phan kinh doanh trong cdc mdi trudng kinh té khac.

Cong ty hién tai chi hoat déng trong linh vye cho thué nha xuéng. Céng ty hoat déng chi yéu & dia ban tinh Gia Lai. Vi
viy, Cong ty khong trinh bay thuyét minh bdo cdo bd phén.

W

Cdic thuyét minh néy td bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh, Trang 17
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

1. Tién va cac khodn twong dwong tién

Tién
Tién mat
Tién ghi ngén hang khéng ky han
+ Ngdn hang TMCP Sai Gon Ha Ngi (VND)
+ Ngdn hang TMCP Qudn déi (VND)
+ Ngdn hang TMCP Qudn dgi (USD)
+ Cdc Ngdn hang khdc (USD)

Cic khoén twong dwong tién
Tién ghi ¢6 ky han tir dudi 3 thang

Cong

2. Céc khoan diu tw tai chinh

a. Péau tw nim giir dén ngay ddo han

31/12/2025 01/01/2025
90.337.322 64.223.500
3.069.558 3.069.558

87.267.764 61.153.942 .
6.013.601 30.732.279
75.895.521 25.059.930
3.358.642 L5325

- 166.408
400.000.000 1.606.837.541
400.000.000 1.606.837.541
490.337.322 1.671.061.041

01/01/2025

Gii goc

Gia tri ghi sb

1.300.000.000

1.300.000.000

31/12/2025

Gia ghe Gi4 tri ghi sb
+ Ngdn hang TMCP Sai
Gon - Ha Noi 2.300.000.000 2.300.000.000
Cong 2.300.000.000 2.300.000.000

1.300.000.000

1.300.000.000

Céc hop ddng tién givi tai Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Néi ¢d ky han 06 thdng, hop dong tw dong tdi tuc khi

dén han, ldi sudt tai ngay 31/12/2025 tir 4,2%/ndm va 4,9%/ndm.

b. Piu tw tai chinh dai han (Xem trang 30-31)

3. Tra trwde cho ngwdi ban

ngiin han - 31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
Nha cung ¢ip trong nuée - - 100.000.000 -
Cong = - 100.000.000 -
4, Phai thu khac 31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dy phong Gid tri Dy phong
a. Ngiin han 48.384.654 - 40.395.238 -
Ky cugc, ky quy 5.300.000 - 2.300.000 -
Phai thu khéc 43.084.654 - 38.095.238 -
b. Dai han 55.900.000.000 - 55.900.000.000 -

Céng ty CP Du lich Sai
Gon - 11am Téan (*)

55.900.000.000 -

55.900.000.000

Cong 55.948.384.654 =

55.940.395.238

Cdc thuyét minh ndy I b phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh,

Trang 18
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN SAI GON - QUY NHON Miéu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2025 Don vi tinh: Déng Viét Nam

4. Phai thu Kkhic (tiép theo) 31/12/2025 01/01/2025

Gia tri Du phong Gid tri Du phong

¢. Phéi thu khéc Ia cac bén

lién quan Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
Céng ty CP Du lich Sai
Gon - Ham Tan (¥) 55.900.000.000 - 55.900.000.000 -

Cong 55.900.000.000 - 55.900.000.000 -

(*) Khoan gép vén theo Hop ddng hop tac kinh doanh sé 01/HDHTKD/SHTC-2019-SQC ngay 10/6/2019 va Phy luc sb
01/PLHDHTKD/SHTC-SQC ngay 08/06/2024 vé vige dau tu xdy dung Dy an Khu Du lich Sai Gon - Ham Tan (“Dy
an™) do Céng ty CP Du lich Sai Gon - Ham Tén ("Cong ty Sai Gon - Ham Tan") lam chu du tu theo Quyét dinh chép
thudn didu chinh chi truong dau tu sé 2590/QD-UBND ngay 09 thang 12 nim 2022, v6i thdi han hoan tra vén hop tac
dén hét ngay 09/06/2027. Dén thoi didm 1dp bdo cdo nay, Cong ty Sai Gon - Ham Tén da thue hién dugc cdc hang muc
nhu khu Resort D1 co ban thi cdng xong phé"m tho trén dién tich khoan 6ha, 1/2 truc dutng chinh, mot phe‘“m viéc san
14p khu biét thy, tiép tuc thyc hién dén bu giai phong mit biang. Cong ty Sai Gon - Ham Tén dang trong qua trinh g
hd so dén cac Co quan Ban nganh dé nghi dugc gia han tién do sur dung dht va cam két tién dd thuc hicn dy an 24 thang
k& tir ngay dugc chp thudn gia han tién d6 st dung dit. Theo danh gid ctia Téng Giam déc, khoan gbp vén nay khong
bi suy giam gid tri va s& thu dugce lgi ich trong tuong lai.

L0 Lo\

N

5. Tai san ¢6 dinh hiru hinh
Nha cira, vét kién

R
T A

Khoin muc Tong chng

tric :g

Nguyén gia %
S6 du diu nim : 9.287.593.504 9.287.593.504
S6 du cudi nam 9.287.593.504 9.287.593.504
Gid tri hao mon liy ké
S6 du ddu nam 7.791.258.891 7.791.258.891

Khdu hao trong niim 619.172.892 619.172.892
S& du cudi nam 8.410.431.783 8.410.431.783
Gid tri con lai
Sé du ddu nim 1.496.334.613 1.496.334.613
Sé du cudi nam 877.161.721 877.161.721

* Gid tri con lai ciia TSCPHH da dimg dé thé chdp, cdm cé dam bao cde khodn vay: khéng phat sinh.

* Nguyén gid tai san cé dinh hitu hinh cudi ném dd khdu hao hét nhieng van con sir dung: khéng phdt sinh..
* Nguyén gid tai san cé dinh hitu hinh cudi ndm cho thanh 1y: khéng phdt sinh.

* Cdc thay doi khdc vé Tai san cé dinh hitu hinh: khong phdt sinh.

* Cdc cam két vé viéc mua, bdn (ai san ¢ dinh hitu hinh c6 gid tri [6n trong twong lai: khdng phat sinh.

6. Tai sin ¢6 dinh vd hinh

Tai san ¢b dinh vo hinh 12 phdn mém ké toan véi nguyén gia 1a 73.876.000 VND, da hét khdu hao nhung van con st
dung.

W

Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 19
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN SAI GON - QUY NHON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Maiu s B 09 - DN

Don vi tinh: 1)5ng Viét Nam
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7. Chi phi tra trude
a. Chi phi tra trwéc ngin han
Chi phi cong cu dung cu
b. Chi phi tra trwée dai han
Chi phi thué dét KCN Nhon Hbi (*)
Chi phi stra chita kho Nhon Hoi
Khéc

Cong

31/12/2025

9.173.259.556
9.076.249.495
83.266.060
13.744.001

01/01/2025
5.377.841
5.377.841

10.273.815.766

9.671.413.375
602.402.391

9.173.259.556

10.273.815.766

(*) Chi phi thué dadt tré truée tai KCN Nhon Hgi tle thang 2/2012 dén thang 6/2056 theo Hop dong thué lai Quyén
s dung ddt sé 01/HD-TLOSDP va cde Phu luc kém theo.

8. Phii tri ngudi ban ngiin han 31/12/2025 01/01/2025
Gis tri S0 co liha niang Gis tri S0 ¢6 kha ning tra
tra ny ny'
1+ Céng ty CP KCN Sai
Gon - Nhon Hgi 787.657.593 787.657.593 800.825.028 800.825.028
- Nha cung cdp trong
mude khdc 104.434.916 104.434.916 56.751.904 56.7351.904
Cong 892.092.509 892.092.509 857.576.932 857.576.932

9. Thu¢ va cac khodn phéi ndp nha nwoc

So phai ndp

S6 di thue
nop/khiu trir

01/01/2025 trong nim trong nim 31/12/2025
a. Phai ndp
Thué GTGT - 165.171.592 165.171.592 -
Thué thu nhap ¢ nhan - 8.096.750 4.439.250 3.657.500
Thué nha dit va tién thué
dit - 82.368.625 82.368.625 .
Cic loai thué khac - 4.000.000 4.000.000 -
Cing - 259.636.967 255.979.467 3.657.500
b. Phéi thu
Thué thu nhap doanh
nghiép 484.162.780 - - 484.162.780
Cong 484.162.780 - - 484.162.780

Cée mu),é', minh nay la b phdn hop thanh cdc Bdo cdo téi chinh.

W

Trang 20
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN SAI GON - QUY NHON Méu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 néim 2025 Don vi tinh: Pong Viét Nam

9. Thué va cic khoin phai ndp nha nwéc (tiép theo)
Trinh bay cach xdc dinh cdc khoan thué, phi, 1¢ phi phai ndp.
Thué gia tri gia ting
Cong ty ndp thué gid tri gia tang theo phuong phap khéu trir. Thué sudt thué gia tri gia tang nhu sau:
Mirc thué suit

- Nuéce sach phuc vu sdn xuét va sinh hoat, khéng bao gbm céc loai nuéc uong dong chai,

5%
déng binh va cic loai nuée giai khat khac thude dbi tuong ap dung muc thué suit 10% (thu
ho).
- Céc hang héa, dich vu khéng duoc quy dinh tai Diu 4, 9, 10 cia TT219/2013/TT-BTC 10%
Tién thu@ dit
Cong ty phai ndp tién thué dit cho céc khu dit dang st dung véi mue tidn thué nhu sau:
Vi tri diit Mire tidn thué/nim
Nha may M§ Thanh, Phi My 1.122 dong/m2/nam
Cic loai thué khie
Céng ty ké khai va ndp theo quy dinh.
10. Doanh thu chwa thywe hién 31/12/2025 01/01/2025
a. Ngiin han
Nhén trude tién thué nha xudng (*) 353.849.997 515.849.997
Cong 353.849.997 515.849.997
b. Dai han
Nhén trude tién thué nha xudng () - 226.800.000
Cong - 226.800.000

(*) Doanh thu nhén trude tién thué nha xuéng va thué nha lam vide ctia Cong ty TNHH B&D Lingerie Vigt Nam theo
“hop déng stra déi, bd sung hop ddng thué nha xudéng, vin phong sb: 06/2021/HD/B&D-SQC va phu luc
222/2023/PLIHID/B&D-SQC ngay 31/07/2023.

7.425.136.164
7.425.136.164

Céc khoan phai tra, phai ndp khac 1a bén lién quan
- Bar Déing Thi Hoang Phuong (*)

11. Phii trd khic 31/12/2025 01/01/2025
a. Ngiin han 470.000 -
Bao hidm y té, bao hiém xa hdi, bao hiém thét nghiép 470.000 -

b. Dai han 7.618.036.164 6.086.941.643

Nhén ky quy, ky cuoge dai han 192.900.000 192.900.000

+ Céng ty TNHH B&D Lingerie Viét Nam 192.900.000 192.900.000

5.894.041.643
3.894.041.643

Cong 7.618.506.164

6.086.941.643

Céic thuyét minh néy ki b phdn hgp thémh cde Bdo cdo tai chinh,

W

Trang 21

(*) Ldi vay phai tra ba Pang Thi Hoang Phuong (cb déng ctia Cong ty). Cong ty dd duge ba Ding Thi Hoang Phugng
pia han thoi gian tra 1di dén khi Céng ty c6 di ngudn tién dé thanh toan.
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CONG TY CO PHAN KIHOANG SAN SAI GON - QUY NION

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndim 2025

Miu sd B 09 - DN

Pon vi tinh: Déng Viét Nam

12. Vay va n¢ thué tai chinh dai

han 13 bén lién quan 31/12/2025 01/01/2025
Gi4 tri S0 coq kha Illang Gid tri S0 ¢6 kha :'mng tra
' trd ng' (*) ' ng (%)
+ Ba Pdng Thi Hoang
Phuong 17.800.000.000 17.800.000.000 18.700.000.000 18.700.000.000
Cong 17.800.000.000 17.800.000.000 18.700.000.000 18.700.000.000

(*) 86 lidu trinh bay trén co sé cam két tra no ciia Cong ty ddi véi nghia vu ciia minh

Thuyét minh cdc khodn vay bén lién quan

Vay khong cé tai san dam bdo Ba Pdng Thi Hodng Phuong theo Thoa thudn mugn von sé 2107/2023/1TVV-CN ngay
21/07/2023 vé Phu luc s6 2107/2023/TTVV-CN-PL ngay 31/12/2024 dé bé sung ngudn vén phuc vu hoat déng san
xudt kinh doanh véi ldi sudt 8,5%/mcim, dp dung tiv ngay 01/01/2025, thoi han: vay dai han. S6 du no vay tai

3171272025 la 17.800.000.000 VND.

13. Von chi sé hitu

1. Béing dbi chiéu bién dong ciia Vén chit sé hivu: xem trang 32

2. Chi tiét vbn gbp ciia chii s& hiru Ty 1§ vén gop 31/12/2025 01/01/2025
Vén gop ctia cac nha dau tu ; 100,00% 1.100.000.000.000  1.100.000.000.000

Cong 100,00% 1.100.000.000.000  1.100.000.000.000
* 86 lwong c6 phiéu quy 2.701.000 2.701.000
Tinh hinh gop vén diu 1§ nhw sau:

Theo giily chitng nhin ding ky Vén diéu 1¢ Vén diéu 18
doanh nghiép di gop con phai gop
VND Ty 1§ % VND VIND
Gop vbn bing tién 1.100.000.000.000 100,00% 1.100.000.000.000 -
Cong 1.100.000.000.000 100,00% 1.100.000.000.000 -

Dén ngay 31 thang 12 nam 2025 Coéng ty di gop di von diéu 1& theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép Ia

1.100.000.000.000 VND.
3. Cic giao dich v& von véi cac chii sé hitu
va phin phdi ¢o tire, chia lgi nhuén
Vén gop ciia chi s& hitu

Von gép dédu ndm

Von gép cudi ndm

Co thre, loi nhudn da chia

Cdc thuyét minh néy ki bd phdn hap thanh cde Bdo cdo tai chinh.

Niam 2025 Nim 2024

1.100.000.000.000  1.100.000.000.000
1.100.000.000.000  1.100.000.000.000

W

Trang 22
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN SAI GON - QUY NHON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho néim téi chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2025

Maiu sé B09- DN

Pon vi tinh: -Dé‘ng Viét Nam

13. Vén chii s& hitu (tiép theo)

4. C6 phiéu

31/12/2025 01/01/2025
S6 lugng cb phiéu da ban ra céng ching 110.000.000 110.000.000
Cé phiéu phé thong 110.000.000 110.000.000
C6 phiéu wu dai = ;
S6 lugng cb phiéu duoc mua lai 2.701.000 2.701.000
C6 phiéu phé thong 2.701.000 2.701.000
Cé phiéu wu dai - -
$6 lugng cd phiéu dang luu hanh 107.299.000 107.299.000
C6 phiéu phé théng 107.299.000 107.299.000
C6 phiéu wu dai - -
Mgénh gid c6 phiéu dang lueu hanh: dong Viét Nam/cé phiéu. 10.000 10.000
14. Céc khodn muc ngoii Bang cin ddi ké todn
Ngoai t€ cac loai
31/12/2025 01/01/2025
S6 lwgng Gia tri $6 lwgng Gid tri
UsD 205,43 5.358.642 212,01 5361.734
Cong 205,43 5.358.642 212,01 5.361.733

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT DONG

KINH DOANH

1. Doanh thu ban hang vi cung ciip dich vu

Doanh thu

Doanh thu cho thué nha xudng

Cong

2. Doanh thu thuin v& ban hang va cung cip dich vy

Doanh thu cho thué nha xuéng

Cong

3. Gia von hang ban
Gia vén cho thué nha xudng
Cong
4. Doanh thu hoat dfng tai chinh
Lai tién gui
Idi chénh léch ty gia do danh gid lai cdc khoan muc tién té c6 gbe ngoai t¢

Cing

Cdc thuyét minh néy ta b phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh,

Niam 2025

1.913.400.000

Nim 2024

1.832.231.821

1.913.400.000

1.832.231.821

Nam 2025
1.913.400.000

Nim 2024
1.832.231.821

1.913.400.000

1.832.231.821

Nim 2025
746.105.859

Nam 2024
1.100.502.712

746.105.859

1.100.502.712

Nim 2025 Niam 2024
101.768.965 121.690.463
162.895 276.705
101.931.860 121.967.168

e

Trang 23
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN SAI GON - QUY NHON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdang 12 ndm 2025

MAiu sé B09 - DN

BPon vi tinh: Péng Viét Nam
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5. Chi phi tai chinh

Chi phi 1di vay
Du phong giam gia céc khoan dau tu

Cong

. Chi phi quén ly doanh nghiép
Chi phi cho nhén vién
Thué, phi va 1& phi
Chi phi bang tién khac
Cong

. Thu nhiip khiac
Thu h phi Co sé ha tfmg

Cong

. Chi phi khic
Céc khoan bi phat
Céc khodan khac

Cong

. Ldi co ban trén ¢b phiéu
Lg¢i nhufn ké todn sau thué thu nhép doanh nghiép
Cic khoén diéu chinh ting hoiic gidm
Lgi nhuan phan bé cho ¢é déng si hitu ¢ phiéu phd thong
CH phiéu phd théng dang luu hanh binh quan gia quyén trong nam

Lai co bin trén c6 phicu

. Lii suy giam trén cb phiéu
Loi nhuin hoic 18 phan bd cho ¢b déng s hitu ¢ phiéu phd théng
Céc khoan diéu chinh tdng, giam loi nhuén
Lgi nhufn hoic 16 phan b cho ¢b déng s& hitu ¢d phiéu phd théng
sau khi da diéu chinh cac yéu t6 suy gidm
Ch phiéu phd théng dang luu hanh binh quén trong ndm
Co phiéu phé thong dang lwu hanh binh quén trong nim sau khi da
di¢u chinh cic yéu th suy giam
Lai suy gidm trén ¢b phiéu

Thong tin khac vé ldi co bin trén c¢6 phiéu

Nim 2025
1.531.094.521
76.729.006.515

Niam 2024

76.720.000.000

78.260.101.036

76.720.000.000

Nim 2025
271.542.600
80.568.017
1.012.980.179

Niam 2024
245.720.000
80.568.017
773.421.889

1.365.090.796

1.099.709.906

Niim 2025 Niim 2024
20.099.520 46.739.052
20.099.520 46.739.052
Nim 2025 Niim 2024
; 92.534.150
- 6.000.000
5 98.534.150
Nim 2025 Niim 2024

(78.335.866.311)

(77.017.808.727)

(78.335.866.311) (77.017.808.727)
107.299.000 107.299.000
(730) (718)

Nim 2025 Niam 2024

(78.335.866.311)

(78.335.866.311)
107.299.000

107.299.000
(730)

(77.017.808.727)

(77.017.808.727)
107.299.000

107.299.000
(718)

Khéng c6 cac giao dich ¢d phidu phd théng hoic giao dich ¢b phiéu phd théng tiém ning nao xay ra tir ngay két thic

nam tai chinh dén ngay céng bo Bao céo tai chinh nay.

Cdc thuyét minh ndy la bd phan hop thanh cde Bdo cdo tai chinh,

o

i

Trang 24
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CONG TY CO PHAN KIHHOANG SAN SAI GON - QUY NHON MAu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndim 2025 Don vi tinh: Déng Viét Nam

VIL MUC TIEU VA CAC CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH
Céc rii ro chinh tir cdng cy tai chinh bao gém rui ro thj trudng, i ro tin dung va rdi ro thanh khoan

Ban Tong Giam doc xem xét va ap dung céc chinh sach quan 1y cho nhiing rii ro néi trén nhu sau:

o

Riii ro thi trudmg

Rui ro thi trudng 13 rii ro ma gia tri hop 1y cia cac ludng tién trong twong lai cia mot cong cu tai chinh sé bién dong
theo nhiing thay ddi ca gia thi truomg. Rui ro thi trudng ¢6 ba loai rii ro: rdi ro 1ai sudt, rai ro tién t& va rii ro vé gia
khéc, ching han nhu rdi ro v& gia ¢b phan. Céng cu tai chinh bj anh hudng béi rai ro thi trudng bao gdm céc khoan vay
va no, tidn gui.

Céc phan tich dd nhay nhu dugc trinh bay dudi day lién quan dén tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 »

ndm 2025 va ngdy 31 thang 12 ndm 2024.

Céc phan tich dd nhay nay d4 dugc ldp trén co sd gid tri cac khoan no thuln, ty 1¢ gitta cdc khodn no cé 14i suit ¢b dinh
va cdc khoan ng c6 1ai sudt tha ndi va ty 1¢ twong quan giifa cac céng cu tai chinh c6 gbc ngoai t& 1a khéng thay ddi.
Khi tinh toan céc phan tich dd nhay, Ban Téng Gidm déc gia dinh ring dé nhay clia céc cdng cu no sin sang dé ban
trén bang cén doi ke todn va cic khoan muc c6 lién quan trong béo céo két qua hoat dong kinh doanh bi anh hudng boi
céc thay doi trong gid dinh v& rdi ro thi truong tuong Gng. Phép phén tich nay dugc dua trén céc tai san va ng phai tra
tai chinh ma Céng ty ndm gifl tai ngay 31 thang 12 nidm 2025 va ngdy 31 thang 12 nam 2024.

1.1. Rii ro lai sudt

Rui ro 1ai sudt 12 rii ro ma gi tri hop 1y hoic cdc ludng tién trong tuong lai clia mot cong cu tai chinh s& bién déng theo
nhiing thay d¢di ctia 1ai sudt thi truong. Rui ro thi trudng do thay ddi 18i suit ctia Cong ty cha yéu lién quan dén khoan
vay va ng, tién va cdc khoan tién gii ngan han cia Cong ty.
Cong ty quan ly i ro ldi sudt bing cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé ¢6 duoe cac i sut ¢o loi
cho myc dich clia Cong ty va van niam trong giéi han quan 1y rii ro ctia minh.
D¢ nhay déi voi ldi sudt
Cong ty khong thue hign phan tich d6 nhay dbi véi 13i suit vi rdi ro do thay dbi 1ai sudt tai ngay 14p béo céo 1ai chinh la
khong ding ké.

1.2. Riii ro ngoai té
Rui ro ngoai té 12 ri ro ma gia trj hop ly cta cic ludng tién trong tuong lai ciia mdt céng cu tai chinh s& bién dong theo
nhiing thay doi cia ty gid ngoai t&. Cong ty chju rii ro do sy thay d6i cia ty gia hoi dodi lién quan tryc tiép dén c¢dc hoat
dong kinh doanh cta cdng ty bang cc don vi tién 1& khac Pong Viét Nam.
Céng ty quan ly rii ro ngoai t& bing cach xem xét tinh hinh thi trudng hién hanh va du kién khi Céng ty 1ap ké hoach
cho céc nghiép vu trong tuong lai bang ngoai t&. Cong ty khéng sir dung bat ky cbng cu tai chinh phdi sinh dé phong
nglra rii ro ngoai & ciia minh.
¢ nhay déi véi ngoai té

Cong ty khong thyc hign phén tich d§ nhay dbi véi ngoai té vi rai ro do thay ddi ngoai 1¢ tai ngay lap béo cdo tai chinh
14 khong dang ke.

4

Cdic thuyét minh nay l& b6 phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh, Trang 25
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Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ném 2025 Don v tinh: Péng Viét Nam

2. Riii ro tin dung
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Rai ro tin dung 14 rdi ro ma mdt bén tham gia trong mot ¢ong cu tai chinh hodic hgp déng khach hang khong thuc hién
céc nghia vy ctia minh, din dén ton thit v& tai chinh. Céng ty c6 rui ro tin dung tir céc hoat déng san xuét kinh doanh
clia minh (cht yéu dbi voi cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat dng tai chinh ciia minh, bao gdm tidn gl ngan
hang. '

Phdi thu khach hang

Cong ty giam thiéu rdi ro tin dung bing cach chi giao dich véi cac don vi c6 kha ning tai chinh tét cong ty thuong
xuyén theo doi chit ch& ng phai thu dé don déc thu hoi. Trén co s¢ nay va khoan phai thu ctia Cong ty lién quan dén
nhi¢u khach hang khac nhau nén rii ro tin dyng khong tdp trung vao mdt khach hang nhat dinh.

Ban ’[‘éhg Giam dbc ciia Céng ty ddnh gid ring tit ca cdc tai san tai chinh déu trong han va khéng bi suy giam vi cdc tai
sdn i chinh nay déu lién quan dén céc khach hang ¢ uy tin va c6 kha ning thanh todn tot.

Tién givi ngdn hang

Cong ty chi yéu duy tri s6 tién gui tai c4c ngén hang 16n ¢ uy tin & Viét Nam. Céng ty nhan thdy miic do tap trung rai
ro tin dung di vai tién giri ngan hang 12 thép.

. Rii ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan 1a rii ro Céng ty gap kho khin khi thuc hién cic nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh
khodn cuia Cong ty chi yéu phat sinh tr viéc cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh co6 céc thoi didm ddo han léch
nhau.

Cong ty giam sat rdi ro thanh khoan théng qua viée duy tri mot lugng tién mit va cac khoan tuong duong tién va cac
khoan vay ngan hang & mic ma Ban Téng Giam déc cho 12 di dé dap ting cho cac hoat dong ciia Cong ty va dé giam
thidu anh hudng ctia nhiing bién dong vé ludng tién.

Bang dudi ddy tdng hop thoi han thanh todn cta cdc khoan ng phai tra tai chinh ctia Cong ty dua trén cic khoan thanh
todn dy kicn theo hgp dong theo co so chua duge chiét khau:

Ngay 31 thang 12 niim 2025 Dudi I ndm Tir 1-5 ndm Trén 5 ndm Téng cong

Céc khoan vay va ng - 17.800.000.000 - 17.800.000.000

Phai trd ngudi ban 892.092.509 - - 892.092.509

Céc khoan phai tra, phai ndp

khac va chi phi phai tra 470.000 7.618.036.164 - 7.618.506.164
Cong 892.562.509 25.418.036.164 - 26.310.598.673

Ngay 31 thing 12 nam 2024 Dudi I ndm Tir 1-5 ndm Trén 5 ndm 16ng cong

Céc khoan vay va ng

Phai tra ngudi ban

Céc khoan phai trd, phai nop
khac va chi phi phai tra

Cong

. Tai san ddam béo

857.576.932

18.700.000.000

192.900.000

5.894.041.643

18.700.000.000
857.576.932

6.086.941.643

857.576.932

18.892.900.000

5.894.041.643

25.644.518.575

Céng ty khong ndm g bét ky tai san dAm bao nao cha bén thir ba vao ngay 31 thang 12 nam 2025 vi ngay 31 thing 12

nam 2024.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chin.
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN SAT GON - QUY NHON Miu s§ B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdang 12 ndim 2025 Don vi tinh: Dong Viét Nam

VIIL. TAISAN TAI CHINH VA NO PHAI TRA TAI CHINH

IX.

Xem bang trinh bay trang 33.

Gia tri hgp 1y cla cdc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dugc phan 4nh theo gia tri ma céng cu tai chinh c6 thé
chuyén doi trong mét giao dich hién tai gitrta cac bén tham gia, ngoai trir trudmg hop bat bude phai ban hodc thanh ly.
Cong ty str dung phuong phép va gia dinh sau dy duoc ding dé udc tinh gia tri hop 1y:

Gia tr{ hop 1y ctia tién mat va tién gii ngén han, cdc khoan phai thu khach hang, cac khoan phai tra ngudi ban va ng
phai tra ngéin han khéc tuong duong véi gid tri ghi s6 ctia cdc khoan muc nay do nhiing cdng cu ndy ¢é ki han ngén.
Gia tr] hop ly cia céc chimg khoén, cac khoan dau tu tai chinh ma gid tri hop ly khéng thé xac dinh dwgc mot cach
chic chiin do khéng c6 thi trudng cé tinh thanh khoan cao cho céc chimg khoan, cac khoan dau tu tai chinh nay duge
trinh bay bang gia tri ghi s6.

Ngoai trir cdc khoan dé clp & trén, gid tri hop 1y cna tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dai han chua dugc. ddanh
gia va xdc dinh mdt cach chinh thirc vio ngay 31 thang 12 nam 2025 va 31 thang 12 nam 2024. Tuy nhién, Tong Giam
déc Cong ty danh gia gid tri hop 1y clia cAc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh nay khong c6 khac biét trong yéu so
vai gid tri ghi s6 vao ngay két thic nim tai chinh. .

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

. Cic khoan tién do doanh nghiép nim gii nhung khéng duec sivr dung

Khéng phat sinh.

. So tien da thye tri goc vay trong nim

Nim 2025 Nim 2024
- Tién tra ng gbc vay theo khé ude thong thudng 900.000.000 300.000.000

. NHUNG THONG TIN KHAC

. Nhitng khodn n¢ ti¢m tang, khoan cam Kkét va nhirng théng tin tai chinh khac
Cin clr theo Céng vin sb 8880/UBCK-GSDC ngay 17 thang 12 niam 2025, S& giao dich ching khodn Nha nudc da hily
tu céch cong ty dai ching déi voi Cong ty Cé phin Khoang san Sai Gon - Quy Nhon va thye hién viée hiy ding ky
giao dich tir ngay 16 théang 01 nam 2026 theo thdng bao s 5618/TB-SGDHN ngay 24 thang 12 nim 2025.

Khéng c6 nhitng khoan ng tiém tang, khodn cam két va nhiing théng tin tai chinh khac anh hudng dén viée 14p va trinh
bady céc bao céo tai chinh.

. Cic sy kién phat sinh sau ngay két thiic niim tai chinh
Khéng c6 su kién ndo phat sinh sau ngay két thiic niim 1ai chinh yéu céu phai diéu chinh s& liéu hodc cong bd trong Bae
céo tai chinh.

. Giao dich va s0 dw véi cic bén lién quan
Céc bén lién quan véi Cong ty bao gom: céc thanh vién quan ly chl chot, cdc ca nhin ¢6 lién quan véi cac thanh vién
quan 1y chu chdt va céc bén lién quan khéc.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 27
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CONG TY €O PHAN KHOANG SAN SAI GON - QUY NHON Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 néim 2025 Pon vi tinh: Péng Viét Nam

3a.

Giao dich va so dw véi cde thanh vién quan Iy chi chot va cde cd nhiin cé lién quan vdi ede thanh vién quan Iy chi
chot

Céc thanh vién quan ly cht chét gém: cdc thanh vién Hbi ddng Quan tri va cac thanh vién Ban diéu hanh (Téng Giam
doce, ke todn trudng). Cac ca nhén cé lién quan vai cdc thanh vién quan ly chi chot 1a cac thanh vién mét thiét trong gia
dinh cac thanh vién quan ly chu chét.

Cdng ty khéng phat sinh giao dich ban hang va cung cip dich vu cho cac thanh vién quan 1y chd chot va céc cd nhin ¢
lin quan véi cdc thanh vién quan 1y chi chét. Trong ndm Cong ty ciing khong phat sinh giao dich khéc véi cdc thanh
vién quan ly chii chot va céc cd nhén c6 lién quan véi cdc thanh vién quan 1y cha chot.

3a.1. Giao dich vé ban hang va cung cip dich vu

Céng ty khong phat sinh giao dich vé& ban hang va cung cép dich vu cho céac thanh vién quan 1y chi chot va céc cd nhén
c6 lién quan vodi cdc thanh vién quan ly chu chot.

. Giao dich va s6 dw véi cac bén lién quan khac

Bén lién quan khac -~ MB&bi quan h¢
Ba Pang Thi Hoang Phuong Cé déng
Cong ty CP Xay dung Sai Gon Cbh déng

Ong Ping Thanh Tam (c6 dong l6n) la

Céng ty CP Du lich Sai Gon - Ham T4 ,
Ong ty 1 lied al M-t Lal thanh vién quan 1y chi chbt

3b.1. Giao dich véi cie bén lién quan khac

Cong ty khong phat sinh giao dich véi cdc cong ty lién két.

Céc giao dich phat sinh gitta Cong ty véi céc bén lién quan khac khong phai la cong ty lién két nhu sau:
Bén lién quan khéc Tinh chit giao dich Niam 2025 Nim 2024
1. Ba Dédng Thi Hoang Tré ng vay "~ 900.000.000 300.000.000
Phuong Lii vay 1.531.094.521 -

3b.2. Cong ng cic bén lién quan khac

Cong ng véi cde bén lidgn quan duoc trinh bay tai muc phai thu, phai tra trong cac thuyét minh V.de, V.11, V.12,

. Trinh bay tai sin, doanh thu, Kkét qué kinh doanh theo bd phin

Cong ty hién tai chi hoat ddng trong linh vyc cho thué nha xuang. Céng ty hoat déng chi yéu & dia ban tinh Gia Lai. Vi
vdy, Cong ty khong trinh bay thuyét minh bio cdo bd phan.

Théng tin vé hoat ddng lién tuc

Cong ty tiép tuc bi 15 78.335.866.311 VND trong nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 va khoan 16 luy ké
dén ngay 31 thang 12 nam 2025 [ 372.761.197.691 VND. Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, chi tiéu kha niing thanh
todn hién hanh nhé hon 1. Céc vén d& ndy c6 thé gy nghi ngd dang ké vé kha ning hoat dong lién tuc ctia Cong ty. cu
thé nhu sau:

Tai thoi diém Ng ngfin han Thai sidn ng:”'m han Chénh léch Ty 18
(1) (2) (3) (#=(2)-3) (5)=(2)/(3)
01/01/2025 1.387.575.079 3.607.520.198 (2.219.945.119) 38,46%
31/12/2025 1.310.190.571 3.341.335.291 (2.031.144.720) 39.21%
Cic chi tidu vé kha niing thanh toin 31/12/2025 01/01/2025
Kha nang thanh toan hién hanh 0,13 0,14 (_1/)/
Cde thuyé! ‘minh nay ki bo phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 28 /
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN SAI GON - QUY NHON Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2025 Don vi tinh: Déng Viét Nam

5. Thong tin vé hoat ddng lién tuc (tiép theo)

Khoan gop von theo Hop ddng hop tac kinh doanh véi Cong ty CP Du lich Sai Gon - Ham Tan (nhw da thuyét minh tai
muc V.4b) vé viée ddu tu xiy dung Dy 4n Khu Du lich Sai Gon - Ham Téan (“Dy 4n”), du an duoc gia han tién do st
dung dét dén ngay 11/10/2023. Cong ty Sai Gon - Ham Tan dang trong qué trinh gii hd so dé nghi duoc gia han tién dd
str dyng d4t. Pén thoi diém hién tai, Cong ty Sai Gon - Ham Tan chwa nhén duge phan hoi tir cac Co quan ban nganh.
Khoan dau tu gbp vén ciia Cong ty vao Cong ty CP Dich vy Buu chinh Vién théng Sai Gon ("SPT") va Céng ty CP Dau
tu Sai Gon ("SGI™) bi suy giam gia tri dédng ké so vai gia gbe dau tu.
Céc didu kién va su kién néu trén cé thé gy nghi ngd déng ké v& kha ning hoat dong lién tuc ciia Cong ty
Téng Giam dbc da cé nhiing danh gia v& kha ning tiép tuc hoat ddng clia Céng ty va dua ra cac ké hoach duy tri va
phat trién hoat dong clia cong ty nhu sau:
- Cong ty cam két vin duy tri hoat déng kinh doanh lién tuc trong 12 thang téi.
- Cong ty dang xdy dung cic phuong an méi @& tim kidm khach hang nhdm duy tri hoat ddng ctia Céng ty cu thé
nhu
- Cong ty da ky hop ddng cho thué lai nha xudng tai Khu céng nghiép Nhon Hoi dé cé ngudn tién tiép tuc hoat
dong kinh doanh.
+Ttr nam 2025 dén nam 2026, Cong ty s& tién hanh thuong thao véi dbi tac hién hanh gia han thoi gian cho thug,
ddng thai tidp tuc tim kiém dbi tic méi cé nhu clu thué kho, Cong ty s& xdy dung thém nha kho dé cho thug.
+ Dy 4n Khu du lich Sai Gon - Ham Tén vin dang duoc tiép tuc trién khai, khoan hop tac kinh doanh véi Cong ty
Cb phin Du lich Sai Gon - Ham Tan van dang tiép tuc thuc hién. Do d6, khoan phai thu tir hop tac kinh doanh néu
trén ¢6 kha nang thu hdi va khéng bi suy giam gid tri.
+ Cong ty da tién hanh dénh gia vé kha ning suy giam gia tri dbi vai khoan déu tw vao Céng ty SPT va Cong ty SGIL.
Ddng thoi, Cong ty dang x4y dung k& hoach tdi co cAu hoic thuc hién thoai vén dbi voi cac khoan ddu tu néu trén
nhim ti wu héa hidu qua tai chinh.
- Cong ty khong c6 bét ky vu kién tung ndo trong va ngoai nuée dan dén céc khoan phai thanh toan trong thdi gian
tGi.
Tdng Giam déc tin ring cac danh pia trén 1 ding dén, cic ké hoach duge dua ra 1a kha thi. Do vay Bdo cdo tai chinh
cho nam 1ai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 van dugc 1ap dya trén gia thiét Cong ty hoat dong kinh doanh

[ién tuc.
Gia Ia: ngay 27 thang 3 nam 2026
Ngudi lap biéu K& toan truong
[/ li
. % 5 s e
Kiéu Thanh Tuin Ki¢u Thanh Tuin Huynh Thi Ngoc Lan
Cdc thuyét minh néy la bd phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 29
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